Stan po uchwale 2/2018 z dnia 22.02.2018 r.

STATUT
Wspodlnoty Mieszkaniowej
Grojecka 66
w Warszawie

Rozdziat 1. Przepisy ogodlne

81.

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Gréjecka 66, okreslana dalej takze jako Wspdlnota, jest zrzeszeniem utwo-
rzonym z mocy prawa przez wiascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Grojecka 66 w Warszawie (ksiega
wieczysta nr KW 41685 w VI Wydziale Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa),
zwanych dalej takze Wtascicielami - w celu wspdlnego zarzgdzania tg nieruchomoscia.

2. Wspdlnota dziata na podstawie przepiséw Ustawy o wtasnosci lokali - okreslanej dalej takze jako UWL —
z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami ). Niniej-
szy statut, zwany dalej takze Statutem, reguluje - na uzytek Wspolnoty - kwestie nie ujete w innych po-
wszechnie obowigzujgcych przepisach.

3. llekro¢ w Statucie jest mowa o wiascicielu lokalu lub o Wtascicielu, nalezy przez to rozumie¢ rowniez wia-
Sciciela dwdch lub wiekszej liczby lokali, a takze ogot wspotwiascicieli lokalu stanowigcego wspotwlasnosé.

4. llekro¢ w Statucie jest mowa o Zarzadzie Wspélnoty lub o Zarzadzie, nalezy przez to rozumie¢ rowniez
zarzadce, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspolng powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1 UWL.

82,
Przedmiotem dziatania Wspdlnoty jest nieruchomos$¢ wspdlna, w rozumieniu art. 3 ust. 2 UWL oraz § 7
Statutu, stanowigca wspoétwlasnosé wtascicieli lokali w nieruchomosci Gréjecka 66 w Warszawie.

83.

1. Wspdlnota moze nabywaé prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana (UWL art. 6) - jest
wiec odrebnym podmiotem prawnym, majgtkowym i gospodarczym - odrebnym zaréwno od wiascicieli loka-
li, jak od wszelkich innych podmiotow.

2. Majatkiem Wspolnoty jest to, co nabyta ona jako odrebny podmiot majatkowy, za zgodg Wtascicieli wyra-
zona w ich uchwale. Majatek nabyty w toku dziatalnosci Wspélnoty stanowi wspétwlasnos¢ wiascicieli lo-
kali. Wasciciele rozporzadzajg majgtkiem Wspolnoty zgodnie z przepisami ustawy o wtasnosci lokali.

3. Majagtek Wspalnoty powstaje takze:

a. zdziatalnosci gospodarczej Wspélnoty,
b. zdarowizn,
c. z ofiarnosci publiczne;.

84,
Jedynym prawnym reprezentantem Wspolnoty wobec wiascicieli lokali i na zewnatrz jest wybrany przez
wiascicieli lokali Zarzad Wspdlnoty, zwany dalej takze Zarzagdem.

Rozdziat 2. Wlkasnosé lokalu i wspoétwlasnosé nieruchomosci wspolnej

85.
1. Lokalem jest wydzielone trwatymi $cianami pomieszczenie lub zespdt pomieszczen, wykorzystywane zgod-
nie z przeznaczeniem na cele mieszkalne lub uzytkowe.
2. Lokal stanowi odrebng nieruchomosé, jezeli zostat wyodrebniony czynnoscig prawng lub orzeczeniem sg-
dowym, zgodnie z przepisami art. 7 i art. 8 UWL oraz art. 46 Kodeksu cywilnego.

86.

1. Wiascicielem lokalu moze byé osoba fizyczna lub osoba prawna, a takze ogét wspoétwiascicieli lokalu.
Prawa wszystkich Whascicieli sg rowne - z wyjgtkiem praw zwigzanych z wielkos$cig udziatu w nieruchomo-
$ci wspolne;.

2. Wiasnosc lokalu powstaje z chwilg dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, okreslajgcego:

a. rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczenh do niego przynaleznych
b. wielko$¢ udziatow przypadajacych Wtascicielom poszczegdlnych lokali w nieruchomosci wspdlnegj
3. Dla celéw biezgcego zarzadzania nieruchomoscig wspdélng za dowdd witasnosci lokalu mozna uznac:
a. zaswiadczenie o ztozeniu wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej o ktdrym mowa w ust. 2
b. umowe notarialng;
C. orzeczenie sgdowe;
d. decyzje komunalizacyjna,
jezeli dokumenty te okreslajg rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przyna-
leznych.



87.
Prawem nieroztgcznie zwigzanym z wtasnoscig lokalu (lokali) jest udziat we wspétwtasno$ci nieruchomosci
wspolnej.
Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz te czesci i urzadzenia nieruchomosci Gréjecka 66, ktére z prze-
znaczenia stuzg do uzytku wspélnego wszystkich wiascicieli lokali lub grupy wtascicieli.
Do nieruchomosci wspdlnej nalezg takze pomieszczenia stuzgce do wytgcznego uzytku jednego Whascicie-
la, jezeli nie zostaty okreslone w dokumentach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i 3, jako ,przynalezne do loka-
lu".
Koszty remontéw i napraw czesci nieruchomosci wspélnej, o ktérych mowa w ust. 3, wykonanych na pod-
stawie uchwaly wiascicieli ponosi Wspélnota. Koszty pozostatych napraw i remontéw tych czesci nieru-
chomosci wspélnej ponosi uzytkownik.
Instalacje znajdujgce sie w obrebie lokalu stanowig wspoétwtasnos$é na odcinkach przed gtéwnym zaworem
(licznikiem) danego lokalu, a takze na odcinkach obstugujacych inne lokale lub nieruchomos¢ wspding.
Instalacja centralnego ogrzewania stanowi wspotwtasnosé do zaworu odcinajgcego grzejnik.

§8.
Udziat wiaéciciela lokalu we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej okreslony jest w ksiedze wieczystej, o
ktérej mowa w § 1. Suma udziatéw okreslonych w ksiedze wieczystej winna réwnac sie 1 (100%).
Udziat wia$ciciela lokalu we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen do niego przynaleznych - do tgcznej powierzchni uzyt-
kowej wszystkich lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych w obrebie nieruchomosci.
Jezeli suma udziatow okreslonych w ksiedze wieczystej nie rowna sie 1, a takze w razie zaistnienia réznicy
miedzy wysokoscig udziatéw okreslong w ksiedze wieczystej a wysokoscig udziatdw wyliczong zgodnie z
ustepem 2, Wiasciciele powinni jak najszybciej podjgé uchwate o udzieleniu zgody na zmiane wysokosci
udziatdw we wspétwiasnosci nieruchomosci wspélnej, zgodnie z art. 22 ust. 3 pkt. 5a UWL.

89.
Dopdki trwa odrebna wiasno$¢ lokali, nie mozna zgdac zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej
(UWL, art. 3 ust. 1). Nikt nie moze uzyskac tytutu wtasnosci do czesci nieruchomosci wspdlnej bez zgody
Wiascicieli wyrazonej w ich uchwale.

Rozdziat 3. Prawa i obowiagzki cztonkéw Wspdlnoty
A) Cztonkowie Wspdlnoty

810.
Czlonkami Wspdlnoty sg osoby fizyczne i prawne bedace wtascicielami lub wspotwiascicielami lokali w
nieruchomosci Gréjecka 66 w Warszawie.

811.
Osoba prawna bedgca czionkiem Wspolnoty dziata w sprawach Wspdlnoty poprzez swojego przedstawi-
ciela ustawowego, lub wyznaczonego przezen petnomocnika. Przedstawicielem lub petnomocnikiem moze
by¢ wytacznie osoba fizyczna.
Osoba fizyczna bedgca cztonkiem Wspdlnoty moze dziata¢ w sprawach Wspolnoty przez peinomocnika,
ktéorym moze by¢ dowolna osoba fizyczna. Jezeli lokal stanowi wspotwitasnos$c, jego wspotwiadciciele obo-
wigzani sg wybrac¢ petnomocnika, ktory bedzie ich reprezentowa¢ w gtosowaniach nad uchwatami Wtasci-
cieli i wobec Zarzadu. Zasady wyboru petnomocnika ustalg wspétwtasciciele lokalu, kierujgc sie przepisami
Kodeksu cywilnego o wspétwtasnosci.
Petnomocnicy, o ktérych mowa w ust.1 i 2, muszg dysponowaé pisemnym upowaznieniem, podpisanym
przez Wtasciciela lokalu lub jego prawnego reprezentanta. W upowaznieniu musi by¢ okreslony zakres
petnomocnictwa i termin jego waznosci.
Petnomocnictwo do dziatan, ktére wymagajg formy notarialnej - w szczegoélnosci do dziatan, ktére pociggajg
za sobg zmiany w stanie majgtkowym wiasciciela lokalu - wymaga poswiadczenia notarialnego.

B) Prawa cztonkow Wspdlnoty

812.
Czlonek Wspdlnoty, jako wspotwiasciciel nieruchomosci wspdlnej, ma prawo korzystania z niej w takim
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wspétwiascicieli.
Dochody i inne pozytki z nieruchomosci wspdlnej przypadajg wspotwiascicielom proporcjonalnie do ich
udziatow.
Cztonek Wspdlnoty ma prawo wspétdziatania w zarzadzaniu nieruchomoscig wspélng. Oznacza to w
szczegolnosci:
a. prawo zgtaszania projektéw uchwat i gtosowania nad uchwatami Wiascicieli - z sitg gtosu odpo-
wiednig do wielkosci udziatu we wspdtwlasnosci;
b. czynne i bierne prawo wyboru do Zarzagdu Wspélinoty;
c. prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu;
d. prawo wglgdu w dokumenty innych czionkéw Wspélnoty, znajdujgce sie w dyspozycji Zarzadu -
jezeli majg one zwigzek z gospodarowaniem nieruchomoscig wspdéing; cztonek Wspaolnoty nie mo-
ze udostepniac¢ tych danych osobom trzecim.



=

1.

Czlonek Wspolnoty ma prawo korzystania ze wszystkich Swiadczen i ustug wykonywanych w ramach pla-
nu gospodarczego Wspaéinoty.

C) Obowiazki cztonkow Wspolnoty

813.
Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.
Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej - w czesci odpowiada-
jacej wielkosci jego udziatu. Na pokrycie tych wydatkéw kazdy wtasciciel - zaréwno osoba fizyczna jak oso-
ba prawna - wnosi zaliczki w formie miesiecznych optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesigca. Staw-
ke tych zaliczek, wyliczong na podstawie planu gospodarczego Wspélnoty i anekséw do tego planu, okre-
$la uchwata Wiascicieli. Uchwata Wiascicieli moze zwiekszy¢ kwote zaliczki przypadajgcej na lokal, jezeli
uzasadnia to sposéb korzystania z tego lokalu.
Wiasciciel lokalu jest obowigzany stosowac sie do uchwat Wtascicieli, zgodnie z postanowieniami § 24 ni-
niejszego Statutu.

§14.
Wiasciciel ma obowigzek ztozenia do dokumentacji Zarzadu Wspadlnoty kopii dokumentu poswiadczaja-
cego jego prawo wiasnosci lokalu. Dokumenty poswiadczajgce wtasnosc¢ lokalu okreslonow § 6 ust. 2 3
Statutu.
Wriasciciel ma obowigzek ztozenia do dokumentacji Zarzgdu Wspolnoty informaciji o sobie pozwalajgcych
na jego jednoznaczng identyfikacje.

§15.
Wiasciciel lokalu ma obowigzek sktadania Zarzadowi oswiadczen o liczbie oséb zamieszkujgcych lub sta-
le pracujgcych w lokalu - na kazde wezwanie Zarzadu, nie czesciej jednak niz raz w miesigcu.
Wiasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzgdowi swojego adresu do korespondencji. Wtasciciel zmie-
niajgcy na okres diuzszy niz 7 dni miejsce zamieszkania (siedzibe), powinien powiadomi¢ o tym Zarzad.
Wiasciciel, ktéry nie powiadomit Zarzadu o swoim adresie lub o zmianie adresu, ponosi odpowiedzialno$¢
za szkody, jakie mogg wynikaé z braku takiej informacii.
Na zgdanie Zarzgdu Wlasciciel lokalu jest obowigzany zezwalaé na wstep do lokalu, ilekroé jest to nie-
zbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspdlnej, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Koszty naprawy szkod
spowodowanych ww. czynnosciami pokrywane sg z funduszu remontowego Wspélnoty.

Rozdziat 4. Zarzadzanie nieruchomoscia wspolna.
A) Sposbb zarzadu (zasady zarzadzania)

816.
Sposoéb zarzadu (zasady zarzgdzania) nieruchomoscig wspoéing we Wspélnocie jest okreslony zgodnie
Z przepisami ustawy o wiasno$ci lokali, w szczegdlnosci artykutéw 12, 13, 14, 18, 20, 21, 22, 23, 27, 29,
30, 311 32.

817.
Zmiana sposobu zarzadu nieruchomoscig wspoling moze by¢ dokonana tylko zgodnie z przepisami art.18
UWL.

B) Uchwaly Wtascicieli lokali

§18.
Wiasciciele lokali podejmujg decyzje we wszystkich sprawach przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu.

819.
Decyzjami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzadu sg decyzje w sprawach, o ktérych mowa w art. 22
ust. 3 UWL.
Decyzjami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzadu sg réwniez:
a. zmiana sposobu zarzagdu czyli zasad zarzgdzania nieruchomoscig wspolng (UWL art. 18 ust. 2a),
b. wybdr Zarzadu lub cztonkéw Zarzadu, a takze ich zawieszenie lub odwotanie,
c. uchwaly dotyczgce utworzenia wyodrebnionego Funduszu Remontowego Wspélnoty Mieszka-
niowej i innych funduszy celowych,
d. uchwaly dotyczace statutu i requlaminéw Wspdélnoty,
e. plan gospodarczy Wspolnoty i aneksy do tego planu,
f. uchwaty w sprawie akceptacji sprawozdania Zarzadu z wykonania planu gospodarczego oraz ak-
ceptacji wydatkow przekraczajgcych kwoty przewidziane w planie gospodarczym.

§20.
Projekty uchwat Wiascicieli zgltaszaja:
a. Zarzad Wspodlnoty,
b. Wiasciciele lokali,



Projekty uchwat zgtoszone do Zarzadu przez Wiascicieli dysponujgcych tacznie ponad 1/10 udziatéw
w nieruchomosci wspdélnej muszg byé poddane przez Zarzad pod gtosowanie w ciggu 60 dni od daty zgto-
szenia, chyba Zze wnioskodawcy zaproponowali pézniejszy termin glosowania.

§21.
Decyzje, o ktérych mowa w 88 19-20, Statutu podejmujg wiasciciele lokali w drodze uchwaty, zgodnie
z przepisami art. 23 UWL, to znaczy wiekszoscig gtosow ogotu Whascicieli liczong wedtug wielkosci udzia-
téw, chyba ze w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego Wtasci-
ciela przypada jeden gtos - z zastrzezeniem ust. 2.
Jezeli suma udziatéw w nieruchomosci wspolnej nie jest réwna 1 albo wiekszos¢ udziatdéw nalezy do jedne-
go Wtasciciela, glosowanie wedlug zasady, ze na kazdego Wtasciciela przypada jeden gtos, wprowadza
sie na wniosek wtascicieli lokali posiadajgcych tgcznie co najmniej 1/5 udziatdw w nieruchomosci wspdlinej.
Whniosek o zmiane zasady gtosowania, o ktérym mowa w punkcie 2, winien by¢ zgtoszony na pismie przed
gtosowaniem lub dotgczony do wniosku o przeprowadzenie gtosowania albo do wniosku o zwotanie zebra-
nia. W trakcie zebrania Wtascicieli wniosek moze by¢ zgtoszony ustnie; w takim przypadku jednak tres¢
wniosku oraz nazwiska Wlascicieli, ktorzy gtosowali za jego przyjeciem, wraz z przypadajgcymi im udzia-
tami w nieruchomosci wspolnej - muszg by¢ wpisane do protokotu zebrania.
W razie braku zgody wymaganej wiekszosci wiascicieli lokali Zarzagd moze zgdaé rozstrzygniecia przez
sad, ktérego orzeczenie zastgpi uchwate wiascicieli - zgodnie z przepisem art. 24 ustawy o wtasnosci lokali.

§22.
W gtosowaniach nad uchwatami moze uczestniczy¢ - z zastrzezeniem ust. 3 - wylgcznie Witasciciel lokalu,
ktory ztozyt do dokumentacji Wspo6lnoty dokument poswiadczajgcy jego prawo wiasnosci lokalu (lokali),
zgodny z postanowieniami § 6 ust. 2 i 3 oraz § 15 Statutu.
Jezeli Whasciciel jest osobg prawng, w gtosowaniach nad uchwatami zastepuje go osoba fizyczna: usta-
wowy przedstawiciel osoby prawnej albo upowazniony przez niego bezposrednio petnomocnik.
Kazdy Wiasciciel moze wyznaczy¢ do glosowania nad uchwatami swojego petnomocnika. Petnomocnictwo
musi by¢ udzielone na pismie. Petlnomocnictwo do glosowania w sprawach wymagajgcych umowy notarial-
nej, a w szczegoélnosci do gtosowania nad uchwatami zmieniajgcymi stan majagtkowy Wtasciciela - musi
by¢ udzielone w formie notarialnej.

§23.
O treéci kazdej podjetej uchwaty Zarzad powiadamia kazdego Wtasciciela na piSmie w sposdb okreslony
przez Witasciciela zgodnie z § 15 Statutu. Informacja o podjetych uchwatach jest réwniez publikowana na
stronie www wspolnoty.
Jezeli niemozliwe jest powiadomienie Wiasciciela w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty ze wzgledu na brak
okreslonego adresu lub sposobu powiadamiania to za date powiadomienia uznaje sie w takim wypadku da-
te publikacji uchwaty na stronie www wspadlnoty.
Zarzad jest zwolniony z obowigzku powiadomienia Wtasciciela, ktory nie odbiera powiadomienia osobiscie
w lokalu i nie ztozyt pisemnej informacji o adresie do korespondenciji innym niz adres lokalu.

§24.
Uchwaty Wtascicieli wykonuje Zarzad Wspalnoty.

§25.
Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa, albo
jesli narusza ona zasady prawidtowego zarzadzania nieruchomoscig wspéing.
Powddztwo, o ktérym mowa w ust. 1, winno by¢ wytoczone przeciwko Wspdélnocie Mieszkaniowej w ter-
minie 6 tygodni od dnia pisemnego powiadomienia Wtasciciela o tresci uchwaty.

§26.
Uchwaty Wtascicieli podejmuje sie wedtug trybu okreslonego w art. 23 ustawy o wtasnosci lokali.
Dopuszcza sie stosowanie gtosowania przez Wiascicieli metoda elektroniczng pod warunkiem zapewnie-
nia pewnej identyfikacji gtosujgcego i oddanego gtosu.

§27.
Uchwate Wiascicieli mozna podjg¢ w trybie indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad, jezeli:

a. uchwata musi by¢ podjeta w trybie pilnym,

b. przewidywany koszt zwotania zebrania bytby niewspétmiernie duzy w stosunku do wagi sprawy be-
dacej przedmiotem uchwaty;

c. uchwata, ktérg poddano pod gtosowanie na zebraniu, nie uzyskata wymaganej wiekszosci, ale z
analizy rezultatow gtosowania wynika, ze moze takg wiekszo$¢ uzyskac dzieki gtosom Wiascicieli,
ktérzy w glosowaniu na zebraniu nie uczestniczyli badz wstrzymali sie od gtosu.

Uchwate uwaza sie za podjetg z dniem, w ktérym oddano za nig wiekszo$¢ gtoséow Wiascicieli lokali - li-
czong zgodnie z przepisami art. 23 ust.1 i 2 ustawy o wtasnosci lokali i § 22 ust. 1 i 2 niniejszego statutu.

§28.
Po podjeciu uchwaty stosuje sie - odpowiednio - przepisy § 24 Statutu.



C) Zebranie Witascicieli lokali

§29.
Zebranie Wtascicieli lokali, zwane dalej takze zebraniem zwotuje sie w celu podjecia uchwat Wihascicieli
w sprawach przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu oraz sformutowania zalecenn Wiascicieli dla Za-
rzagdu w sprawach biezacych.
Zebranie zwolywane jest przez Zarzad Wspolnoty, z zastrzezeniem § 33 ust.1i § 34 ust. 4 Statutu. Za-
rzad wykonuje wszystkie czynnos$ci organizacyjne zwigzane z przygotowaniem zebrania.
O zebraniu Zarzad zawiadamia kazdego Wtasciciela na pismie przynajmniej na 7 dni przed terminem ze-
brania. W zawiadomieniu nalezy podac¢ termin, miejsce i porzadek obrad. Wraz z zawiadomieniem Zarzad
dostarcza kazdemu Wiascicielowi projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem gtosowan.
Dopuszcza sie udziat Whascicieli w trybie telekonferencji i stosowanie gtosowania metodg elektroniczng
pod warunkiem zapewnienia pewnej identyfikacji gtosujgcego i oddanego gtosu.

830.
Zebrania sa:
1) coroczne (zwyczajne);
2) nadzwyczajne.
831.

Zebranie coroczne (zwyczajne) przeprowadza sie zgodnie z przepisami art. 30 UWL, w terminie nie poz-
niejszym niz 31 marca kazdego roku.
Wraz z zawiadomieniem o zebraniu corocznym Zarzad dostarcza kazdemu Wtascicielowi nastepujgce do-
kumenty:

a. sprawozdanie finansowe z wykonania planu gospodarczego w roku minionym,

b. plan gospodarczy Wspolnoty na rok biezacy.
Dokumenty wymienione w ust. 2 b muszg mie¢ charakter rzeczowo-finansowy, to znaczy musza okreslac
rodzaj kazdego wydatku i jego wielkos¢.

§32.
Jezeli zebranie coroczne (zwyczajne) nie zostato zwotane przez Zarzad w terminie okreslonym w § 32 ust.
1, moze je zwota¢ kazdy z Wtascicieli.
Wiasciciel, ktéry zwotuje zebranie coroczne (zwyczajne) w trybie okreslonym w ust. 1, wykonuje wszystkie
czynnosci organizacyjne zwigzane z przygotowaniem zebrania. W razie potrzeby przeprowadza on réwniez
gtosowania uzupetniajgce w drodze indywidualnego zbierania gtoséw.
Wiasciciel, ktory jako pierwszy zwotat zebranie coroczne w trybie ust. 1, moze zadaé od Wspdlnoty zwro-
tu kosztéw organizacji zebrania, tgcznie z wynagrodzeniem za wtozong prace. Kwote na pokrycie tych
kosztéw potraca sie z wynagrodzenia Zarzadu.

833.
Zebranie nadzwyczajne zwotuje sie, zgodnie z art. 31 UWL, z inicjatywy Zarzadu albo na wniosek wiasci-
cieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatdw w nieruchomosci wspdinej.
Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie spraw, ktére majg byé przedmiotem obrad,
a takze projekty uchwat.
Zarzad ma obowigzek zwota¢ zebranie nadzwyczajne w ciggu 30 dni od ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w ust. 1 - chyba ze wnioskodawcy proponujg termin pozniejszy; w takim przypadku obowigzuje termin
wskazany przez wnioskodawcow.
Jezeli Zarzad nie zwotat zebrania nadzwyczajnego w terminie okreslonym w ust. 3, moze je zwota¢ kazdy
Wiasciciel, na zasadach okreslonych w § 33 Statutu.

§34.
Petnoprawnymi uczestnikami zebrania - z prawem udziatu w gtosowaniach nad uchwatami - sg wytgcznie
cztonkowie Wspélnoty (czyli Wiasciciele lokali w nieruchomosci Gréjecka 66) lub ich petnomocnicy. Jezeli
lokal stanowi wspétwiasnosé, jego wspétwiasciciele obowigzani sg wybrac pethomocnika, ktoéry bedzie ich
reprezentowac na zebraniu; zasady wyboru petnomocnika ustalajg wspétwiasciciele lokalu, kierujgc sie
przepisami Kodeksu cywilnego o wspotwiasnosci.
Petnoprawni uczestnicy zebrania podpisujg liste obecnosci, na ktérej przy kazdym nazwisku Wtasciciela
oznaczona jest wielkos$¢ udziatu, jakim on dysponuje.
W zebraniu uczestniczg réwniez przedstawiciele Zarzadu, ktorzy sktadajg sprawozdania, przedstawiajg
projekty uchwat i odpowiadajg na pytania Wtascicieli.
W zebraniu mogg uczestniczy¢, z gltosem doradczym, takze inne osoby.

§35.
Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzadu Wspdlnoty. Zarzadza on wybér przewodniczacego zebrania.
W wyborach przewodniczgcego kazdy petnoprawny uczestnik zebrania dysponuje jednym gtosem.
Przewodniczacym zebrania moze zosta¢ wytgcznie wtasciciel lokalu (lokali) w nieruchomosci Grojecka 66,
jego przedstawiciel ustawowy lub pethomocnik.
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Do zadan przewodniczacego nalezy:

a. przewodniczenie obradom,

b. przestrzeganie porzgdku obrad, przyjetego przez Wiascicieli,

C. udzielanie gtosu w dyskusji, a takze ograniczanie czasu trwania wypowiedzi,

d. zarzagdzanie gtosowan nad uchwatami,

e. ogtaszanie wynikéw gtosowan.
Przewodniczacy moze powota¢ do wspoipracy sekretarza lub asesora - sposréd petnoprawnych uczestni-
koéw zebrania.
W celu liczenia gtoséw przewodniczgcy zebrania zarzagdza wybory komisji skrutacyjnej w skfadzie 2-4 oso-
bowym. Do komisji skrutacyjnej moze by¢ wybrany wytgcznie petnoprawny uczestnik zebrania.

836.
W celu protokotowania zebrania ogoét whascicieli lokali wybiera protokolanta.
Protokét musi zawieraé tres¢ uchwat poddanych pod gtosowanie i wyniki glosowan.
Protokot jest przechowywany w dokumentacji Zarzadu Wspoélnoty. Na zadanie wtasciciela lokalu Zarzad
sporzadzi dlan kopie protokotu za odptatnoscia.

837.
Zarzad przeprowadza gtosowanie uzupetniajgce - drogg indywidualnego zbierania gtoséw - nad uchwatami,
ktore nie zostaty na zebraniu ani podjete, ani odrzucone wiekszoscig gtosow ogotu Wihascicieli. Raporty
z glosowan uzupetniajgcych, podpisane przez przedstawiciela Zarzadu, dotgcza sie do protokotu zebrania.
Dopuszcza sie stosowanie glosowania przez Wtascicieli metodg elektroniczng pod warunkiem zapewnie-
nia pewnej identyfikacji gtosujgcego i oddanego gtosu.

D) Zarzad Wspélnoty

§38.
Wiasciciele lokali wybierajg jednoosobowy lub kilkuosobowy Zarzad Wspdlnoty — zwany takze Zarzadem.
Do Zarzadu moze by¢ wybrana wytgcznie osoba fizyczna.
Zarzad lub poszczegdlni jego cztonkowie mogg by¢ w kazdej chwili na mocy uchwaty Wtascicieli zawie-
szeni w czynnosciach lub odwotani.

§39.
Do wylgcznej wiasciwosci Zarzadu nalezy kierowanie sprawami Wspo6lnoty i reprezentowanie jej, zaréwno
na zewnatrz jak wobec poszczegdlnych wiascicieli lokali.
Jezeli Zarzad jest kilkuosobowy, o$wiadczenia woli w imieniu Wspdélnoty sktadajg tacznie dwaj jego czion-
kowie, upetnomocnieni do tego uchwatg Zarzadu.

840.
Do zadanh Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
wykonywanie uchwat Wiascicieli lokali,
prowadzenie dokumentaciji Wspolnoty:

a. technicznej (budowlanej, powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego),

b. prawno-majatkowej (aktualizowany spis wtascicieli lokali i przypadajgcych im udziatéw w nierucho-

mosci wspolnej),

c. gospodarczej (plany gospodarcze wspdlnoty, aneksy do tych planéw i raporty z ich wykonania);
prowadzenie ewidencji kosztéw i przychoddéw Wspdélnoty oraz dokonywanie rozliczen z Whascicielami lo-
kali z tytutu kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej - na zasadach okreslonych w uchwale Wtascicieli;
zawieranie umow z wykonawcami, ustugodawcami i $wiadczeniodawcami, obstugujgcymi nieruchomos$é
wspolng;
opracowywanie projektéw uchwat Wtascicieli i przeprowadzanie gtosowan nad uchwatami;
organizacja zebran Wtascicieli.

§41.
Czynnosci zarzgdzania Wspélnota Zarzad moze zleci¢ uprawnionym do zarzgdzania podmiotom.

Rozdziat 5 Gospodarka i finanse wspadlnoty

8§42.
Wspoélnota gospodaruje nieruchomoscig wspdlng oraz prowadzi rozliczenia z Wiascicielami lokali i innymi
podmiotami dotyczgce kosztéw utrzymania nieruchomos$ci wspolne;.
Srodki finansowe Wspdlnoty sg przechowywane na rachunkach bankowych Wspélnoty. Dysponentami
tych rachunkow sg cztonkowie Zarzadu upowaznieni do tego uchwatg Zarzadu.

§43.
Tworzy sie wyodrebniony Fundusz Remontowy Wsp6lnoty Mieszkaniowej Gréjecka 66, zwany dalej tak-
ze Funduszem Remontowym.
Fundusz Remontowy powstaje z zaliczek wnoszonych przez Wtascicieli. Wysokos¢ zaliczki ustala sie
uchwatg Wtascicieli.
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Srodki zgromadzone na Funduszu Remontowym sg przechowywane na terminowych depozytach banko-
wych.

Funduszem Remontowym dysponuje Zarzad Wspoélnoty w granicach planu gospodarczego lub petnomoc-
nictwa udzielonego uchwatg Wiascicieli.

843 a.
Tworzy sie wyodrebniony Fundusz Utrzymania Otoczenia Wspdlnoty Mieszkaniowej Gréjecka 66.
Fundusz Utrzymania Otoczenia powstaje z przychodéw uzyskanych z wynajmu elementéw czesci wspdlnej
nieruchomosci.
Funduszem Utrzymania Otoczenia dysponuje Zarzad Wspolnoty w granicach planu gospodarczego lub
petnomocnictwa udzielonego uchwatg Wiascicieli.
844.
Wspodlnota moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg, a w szczegodlnosci:
a. obstugiwaé za wynagrodzeniem rozliczenia z tytutu uméw zawartych bezposrednio miedzy wiasci-
cielami lokali, a dostawcami swiadczen i ustug,
b. udostepniaé¢ na zasadach handlowych sktadniki nieruchomosci wspdinej oraz sktadniki majatku
Wspdlnoty,
c. sprzedawac towary i ustugi odbiorcom zewnetrznym - po cenach umownych.
Przychody z dziatalno$ci gospodarczej Wspolnoty stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzyma-
niem, a w czesci przekraczajgcej te potrzeby przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzia-
tow.

Rozdziat 6 Przepisy koncowe

§45.
Niniejszy Statut zostat przyjety w dniu. 14.10.2004 uchwatg nr 1/2004 Wiascicieli lokali w nieruchomosci
przy ulicy Grojecka 66 w Warszawie podjetg zgodnie z art. 23 ustawy o wlasnosci lokali.
Przepisy Statutu obowigzujg we Wspdlnocie Mieszkaniowej Grojecka 66 wtadajgcej nieruchomoscia
przy ulicy Grojecka 66 w Warszawie. Zmiana Statutu moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie uchwaty wia-
Scicieli lokali podjetej zgodnie z art. 23 UWL.
Postanowienia Statutu wchodzg w zycie z dniem uchwalenia.
W dniu 12.12.2008 uchwatg nr 10/2008 wprowadzono poprawki w § 14, 23, 45.
W dniu 05.03.2014 uchwatg nr 4/2014 wprowadzono poprawki w § 23, 26, 29, 37, 45.
W dniu 22.02.2018 uchwatg nr 2/2018 dodano § 43a.



